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Bauja 15 . Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Fernwarme/Pellets
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
auchskennwert: Noch nicht vorhanden




Sonnenhelles Wohnen, das sich rechnet!
Unsere Studiohauser werden energiebewusst

dgebaut und sind somit forderungswurdig.

Die Einfamilienhauser von VICTORIAHOFE FAMILY entsprechen dem KfW-Effizienzhaus-Standard 70 (EnEV 2013/2014). Durch die
Verwendung hocheffizienter Dammstoffe in Verbindung mit hochwertigen, dreifach verglasten Fenstern wird die Warme, wie in einem
Daunenschlafsack, im Haus gehalten. Wohn- und Geb&audewert eines VICTORIAHOFE FAMILY-Hauses sind durch die hochwertige
Bauqualitat deutlich hoher als der Wert konventioneller Hauser.

Die Hauser von VICTORIAHOFE LIVING leisten durch ein modernes und dkologisches Nahwarmenetz jetzt schon mehr, als von der
EnEV gefordert, und bieten somit ein interessantes Plus — sowohl flir die Umwelt als auch fur Ihr Portemonnaie. Ein attraktives Forder-
system macht die Effizienzhaustechnologie auch finanziell interessant. Die KfW fordert den Ersterwerb von KfW-Effizienzhausern mit

zinsglnstigen und langfristigen Finanzierungen.

Weiterfihrende Informationen zur Ersterwerbsforderung von energie- E Kiw-70

effizienten Hausern durch die KfW finden Sie unter www.kfw.de. E= Effizienzhaus

i
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Erst die eigenen vier Wande

machen einen Menschen frei.

Der hohe Grad an personlicher Freiheit, der mit dem Erwerb von
Grundbesitz einhergeht, ist im Ubrigen leichter erreichbar, als
man vielleicht glauben mag. Fir denjenigen, der mit dem Gedan-
ken spielt, es sei auch flr ihn an der Zeit, sich und seiner Familie
etwas mehr Freiheit zu gonnen, sind unsere Einfamilienhauser das
Richtige. Das sonnig-offene Wohnen und die auBergewohnlichen

Grundrisse unterstitzen dabei Ihre Gestaltungsmoglichkeiten.

Klug geschnittene Grundrisse bieten durch erstklassige Ausstat-
tung mit bodentiefen Fenstern, Dreifachverglasung, Massivholzpar-
kett mit FuBbodenheizung sowie modern ausgestatteten Badern

einen gehobenen Wohnkomfort.
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Einladende Tageslichtbader mit hochwertigen
Designer-Elementen, ebenerdigen Duschen und
gropbformatigen modernen Fliesen sowie Garten- und
Dachterrassen mit gro3en Betonwerksteinplatten
bieten hochsten Wohnkomiort.
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Hochheim: Fachwerk-Charme und Main-Idyll

1m ostlichen Rheingau belr Wiesbaden.

Hochheim am Main ist eine kleine Stadt im ostlichen Rheingau in der Nachbarschaft zu Wiesbaden.
Auch wenn die Stadt hoch Uber dem Main liegt, gehort sie zum Weinbaugebiet Rheingau, und selbstver-

standlich wird aus den Trauben, die am Main wachsen, Rheingauer Wein erzeugt.

In England stand schon immer der Hochheimer Wein unter dem Spitznamen »Hock« in hohem Kurs.
Im Jahre 1845 kam Queen Victoria nach Hochheim, woraufhin ein Weinberg nach ihr benannt und ihr
spater sogar ein Denkmal gesetzt wurde. Die Hock-Liebhaberin Queen Victoria pragte den Ausspruch:

A Hock a day keeps the doc away.

Die historische Altstadt mit vielen hibschen Fachwerkhausern, verwinkelten Gassen, Kopfsteinpflaster
und gemutlichen StrauBwirtschaften ladt zum geselligen Verweilen ein. Fir Ausbildung und Betreuung
von Kindern und Jugendlichen stehen & Schulen sowie 10 Kindergarten und -tagesstatten zur Verfliigung.

Verschiedene Markte, Feste und kulturelle Einrichtungen lassen so schnell keine Langeweile autkommen.
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Die schnelle Erreichbarkeit der Landeshauptstadte
Wiesbaden und Mainz macht Hochheim zur idealen

Ausgangsbasis fur einen aktiven Alltag.

Hochheim liegt verkehrsgiinstig zwischen Wiesbaden, Mainz und Frankfurt und ist bestens angebunden. Es bestehen Auto-
bahnanschlisse an die A671 und von da an die A5 und A3 sowie verschiedene sehr gute Nahverkehrsverbindungen (15 Min.

nach Wiesbaden, 20 Min. nach Mainz, 40 Min. in die Frankfurter Innenstadt).

Hochheim gehort zum Rhein-Main-Verkehrsverbund und liegt an der Grenze der Tarifzone 65 (Mainz und Wiesbaden) und 66
(Main-Taunus-Kreis mit Hofheim). Auch wenn Hochheim naher an Mainz liegt, braucht man mit der S-Bahn nur drei Sta-
tionen bis nach Wiesbaden. Die Buslinie 68 fahrt von der Hochheimer Innenstadt nach Mainz. Die Buslinie 827 fahrt nach

Bischofsheim.

Das neue Wohnquartier VICTORIAHOFE wird an die gewachsene Struktur des Ortes angrenzen und verbindet durch seine
zeitgemaBe Architektursprache den neuen Teil mit dem bestehenden Teil des Stadtchens. In unmittelbarer Nachbarschaft

finden Sie in mehreren Supermarkten und Backereien alles, was Sie im Alltag brauchen.
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Die wichtigsten Fakten im UBERBLICK — Kurzbaubeschreibung

— Standort und Anspruch

Direkt am Hochheimer Dichterviertel entsteht
VICTORIAHOFE FAMILY als eine Neubau-Wohn-
anlage in solider Massiv-Bauweise als Reihen-
bzw. Doppelhauser. Diese werden in dem neuen
Baugebiet entlang einer neuen Strae, die zwi-
schen der FeldbergstraBe und der Goethestrae
hergestellt wird, errichtet. Die City 1 property de-
veloper ist Eigentlimer des Gesamtgrundstiickes
und wird auch die Gestaltung des &ffentlichen
Bereiches durchfuhren, sodass das komplette En-
semble im Gestaltungskonzept der City 1 property
developer eingebunden ist.

— Planungsleistungen
Alle zum Bauen erforderlichen Planungsleistungen,
Berechnungen, die Bauleitung sowie Priif- und Ge-

nehmigungsgebthren sind im Kaufpreis enthalten.

— Untergeschoss

Die Hauser sind jeweils unterkellert. Im Unterge-
schoss befinden sich der Technikraum, ein Ab-
stellraum und zwei weitere Kellerraume. Das Un-
tergeschoss ist ebenfalls beheizt und verfugt Uber
Lichtschachte und Fenster gemas Verkaufsplan.

— Dachgeschoss

Das Dachgeschoss verfligt tber eine volle Raum-
hohe ohne Dachschragen. Das Dachgeschoss
kann optional mit einem Duschbad und WC aus-

gestattet werden.

— Kfw

Die Hauser entsprechen dem KfW-Effizienz-
haus-Standard 70 und koénnen durch die KfW
gefordert werden. Als forderfahige Basis dient die

Energieeinsparverordnung (EnEV) 2013/2014. Das
Forderprogramm dient der zinsglnstigen lang-
fristigen Kreditfinanzierung des Ersterwerbs von
KfW-Effizienzhausern mit niedrigem Energiever-
brauch und CO,-AusstoB3.

— Hausanschliisse

Die Hausanschltsse zur Versorgung mit Wasser,
Strom, Wéarme, Telefon, TV sowie der Abwasse-
ranschluss am stadtischen Kanal sind im Kauf-
preis enthalten. Die City 1 property developer
schlieBt entsprechende Versorgungsvertrage ab,
die durch den Kéufer Ubernommen werden bzw.

in die der Kaufer eintritt.

— Geschossdecken

Alle Geschossdecken werden aus massivem
Stahlbeton gemaB Statik ausgefihrt. Auch die
Dachdecke wird als Stahlbetondecke mit einer
Dampfsperre, einer Warmedammung gemal
Warmeschutznachweis und einer Folienabdich-
tung oder einer bitumindsen Abdichtung ausge-
fuhrt. Der Kellerboden wird aus WU-Stahlbeton
hergestellt.

— AuBlenwédnde & Fassade

Die massiven AuBenwande der Obergeschos-
se bestehen aus Kalksandstein oder Stahlbeton
und einem Warmedammverbundsystem. Den
Abschluss bildet ein strukturierter Oberputz. Die
Farbgestaltung wird durch den Architekten fest-
gelegt. Die KellerauBenwéande werden aus WU-Be-
ton in der Bauweise einer ,weiBen Wanne" gefer-
tigt. Das Untergeschoss wird als durchgehende
weilBe Wanne, als gemeinsame Einheit flr jeweils

mehrere nebeneinander liegende Hauser gestaltet.

— Innenwénde

Tragende Innenwéande werden aus Kalksandstein
oder Stahlbeton, nicht tragende Innenwande aus
Trockenbau-Metallstanderwanden mit doppelter
GK-Bekleidung hergestellt.

— Fenster

Die groBzlgigen Fensterelemente der Hauser
werden mit Rollladen und Gurtwicklern ausge-
stattet. Es werden dreifach isolierverglaste Kunst-
stofffensterelemente eingebaut. Mindestens ein
Fligel in jedem Wohnraum mit Fenstern erhalt
einen Dreh-Kipp-Beschlag. Es konnen Absturzsi-
cherungen vor den bodentiefen Fenstern montiert
werden. Samtliche Fenster und Fenstertiren im
Erdgeschoss konnen auf Wunsch zusétzlich eine
einbruchhemmende Ausstattung erhalten.

Alle Fenster erhalten aul3en eine eloxierte oder
beschichtete Aluminiumfensterbank, ausgenom-
men Elemente zu Terrassen und Balkonen.

Die Innenfensterbanke bestehen aus Betonwerk-
stein oder Feinsteinzeug oder Naturstein, Farbe
und Material nach Wahl des Architekten im Rah-
men des Gesamtgestaltungskonzeptes, auBer bei
bodentiefen Fenstern.

— Hauszuginge

Die Haustlren werden als Holzkonstruktion aus-
geflhrt, alternativ Kunststoff oder Metall nach
Wahl des Architekten, inklusive Beschlagen,
Schloss und Zylinder. Die Turen erhalten eine
Dreifachverriegelung. Turdrlicker oder StoBgriff
nach Gestaltung bzw. Auswahl des Architekten.
Es wird eine Gegensprechanlage mit Klingelfeld
im oder am Turelement eingebaut. Modell und
Ausflihrung nach Wahl des Architekten.

— Innentiiren
Die Innenturblatter erhalten eine dreiseitige
Dichtung. Unterschnitte nach Luftungskonzept

bis 2 cm sind moglich.

— Innenputz/Maler

Samtliche tragenden Wénde bzw. Massivwande
in den Wohnraumen erhalten einen einlagigen
Maschinen- oder Spachtelputz. Die StoBfugen
der Halbfertigteilschalen der Stahlbetondecken
sowie die Fugen der GK-Platten in den Hausern
werden gespachtelt. Die Wande der Wohnraume
sowie Flur/Diele werden mit Raufaser Mittelkorn
belegt und weil3 gestrichen, ausgenommen ge-
flieste Flachen. Im Bad werden die nicht geflies-
ten Wande mit glatter Oberflache ausgefiihrt und
weill gestrichen. Die Stahlbetondecken in den
Wohnungen werden fugenverspachtelt, mit Ma-
lervlies belegt und weiB8 gestrichen. Die Fugen
der Wande und Decken im Untergeschoss wer-
den grob geschlossen. Die Wande im Unterge-
schoss werden gestrichen bzw. beschichtet. Der
Boden im Untergeschoss erhalt einen Anstrich.

— Estricharbeiten

Alle Wohngeschosse werden mit schwimmen-
dem Estrich ausgestattet, in dem die FuBboden-
heizung integriert ist. Das Untergeschoss erhalt
ebenfalls schwimmenden Estrich, ohne integrier-

te FuBbodenheizung.

— Dachterrassen

Die Dachterrassen werden aus einer massiven
Stahlbetonkonstruktion ausgefiihrt, erhalten eine
Abdichtung und werden mit einem Oberbelag aus
Beton-Terrassenplatten belegt. Das Bristungs-



gelander wird als farblich beschichtetes Stahl-
gelander mit oder ohne Glasfillung ausgefiihrt,
gemalB Gestaltungskonzept des Architekten.
Zwischen benachbarten Dachterrassen werden
Sichtschutzwande nach Gestaltungskonzept des
Architekten ggf. mit Offnungen im oberen Bereich

ausgefuhrt.

— Innenliegende Treppen

Treppenwangen aus Stahlrohrprofilen, die Trep-
penldaufe werden mit Eichenholzstufen belegt.
Die Treppenlaufe erhalten zu Absturzkanten ein
Stahlgelander in den Bereichen, in denen keine
durchgangige Stahlkonstruktion zur Absturzsi-
cherung vorhanden ist, jeweils mit senkrechten
Fillstaben aus Stahl. Das Gelander wird farblich
passend beschichtet. Eichenholzhandlauf einsei-

tig treppenbegleitend.

— Fliesenarbeiten

Es werden moderne und groBformatige Fein-
steinzeug-Bodenfliesen inkl. Sockelleisten nach
Wahl des Architekten in Badern, WCs und in der
Kuche verlegt. An den Wanden in Bad und evtl.
WC werden dazu passende rechteckige Feinstein-
zeug-Wandfliesen verlegt. Fliesenmaterialpreis
ca. 35,00 €/m?, inkl. MwSt. (empfohlener Verkaufs-
preis des Herstellers).

— Parkett

Auf allen Wohnflachen, auch Diele, Flur, Entree,
wird Massivparkett verlegt. Ausgenommen die
Flachen, die mit Fliesen versehen sind, und das
Untergeschoss. Das Echtholzparkett wird mit
dem Untergrund kraftschltssig verklebt und vor

Ort geschliffen und versiegelt. Ausgefuhrt wird

ein Eiche-Mosaikparkett im englischen Verband.
Das Parkett erhélt eine passende Sockelleiste.

— FuBbodenheizung und Warme

Jedes Reihenhaus erhalt einen Anschluss an das
Fernwarmenetz eines Contractors. Die Uberga-
bestation ist Eigentum des Contractors. Die Be-
heizung der Wohnraume erfolgt Gber FuBboden-
heizung. Die Warmwasserversorgung erfolgt vom

Warmwasserbereiter Gber die Kompaktstation.

— Sanitarinstallation

Badewanne: Einbauwanne aus Stahl weill email-
liert, Lange mindestens 160 cm nach Wah! des
Architekten,
scher. Handbrause mit Wandhalter und glattem

mit  Aufputz-Einhebel-Wannenmi-

Schlauch. Duschen: In allen Geschossen bo-
dengleiches Duschelement. Duschen mit Auf-
putz-Brausenmischer-Thermostat mit Brauseset.
Duschabtrennungen (Duschkabinen) sind nicht
im Leistungsumfang enthalten, diese ist jedoch
flr den Betrieb notwendig und ist vom Kaufer zu
installieren. Waschtisch: Formschoner Wasch-
tisch, wei3, wandhédngend, in den Badern ca.
400-600 mm breit, im Gaste-WC ca. 2560 mm tief
und ca. 400-500 mm breit, gem. Grundrissdarstel-
lung mit Einhebel-Waschtischmischer. Klosett:
Tiefspul-Klosett wei3, wandhangend, bei geomet-
rischer Notwendigkeit nach Wahl des Architekten
als Compactversion, Spulkasten mit Spartaste,
WC-Sitzgarnitur in Wei3. Kliche: Kaltwasser- und
Warmwasseranschluss werden jeweils bis zum
Eckventil geflihrt. Der Kaltwasseranschluss wird
flr den Anschluss der Spilmaschine als Kom-
bi-Eckventil ausgefihrt. Es wird eine Abwasserlei-

tung DN 50 mm eingebaut. Die Installation erfolgt

teilweise Uber dem FuBbodenaufbau und vor der
Wand (auf Putz). AuBenbereiche und Terrassen:
Eine AuBenzapfstelle ist bei der Terrasse im Erd-
geschoss vorgesehen. Die AuBenzapfstelle wird
als frostsichere Armatur ausgefuhrt.

— Liiftung

Die Intensivltftung, Nennltftung und reduzierte
Luftung der Wohnungen erfolgt als freie Liftung
durch den Nutzer Uber die Fenster, nutzerunab-
héngig wird nur die Feuchteschutzliftung als
freie LUftung/Querliftung Uber Gebaudeundich-
tigkeiten und AuBenwandluftdurchlasse/Fenster-
falzlUfter durch natlrlichen Differenzdruck der
AuBenfassaden ausgeflihrt, alternativ nach Not-
wendigkeit unterstitzt durch Einzelraumablifter
mit Grundstufe im Dauerbetrieb. Bei innen liegen-
den Badern oder Toiletten ohne offenbares Fens-
ter werden die AblUfter mit Nachlaufrelais fur die
Leistungsstufe ausgestattet, dort und in Uber-
stromraumen wird das Tirblatt zur Zuluftfihrung
nach Notwendigkeit um ca. 2 cm geklrzt oder es
werden Uberstromgitter in die Ttren eingebaut.
Die Zuluftfiihrung fir die Lifter in der Leistungs-
stufe ist teilweise durch das Offnen von Fenstern
zu unterstitzen. Nach technischer Notwendigkeit
werden Zuluftelemente eingebaut.

— Elektroinstallation

Schalterprogramm: Qualitat entsprechend Busch
Jager Future Linear oder Jung AS 500 alpinwei3
oder Gira Standard 55 reinwei3 oder Gira E2 rein-
weill oder Merten msmart polarweil glanzend
nach Wahl des Architekten. Nicht lieferbare
Modelle werden gleichwertig ersetzt. Alle Ins-

tallationen in Wohnraumen werden unter Putz
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ausgefihrt, wenn nicht gesondert erwahnt. Die
Leitungen im Untergeschoss werden auf Putz
ausgefihrt. Es werden keine Beleuchtungskorper
oder Leuchtmittel geliefert.

— Stellplatze & Garagen

Die Pkw-Stellplatze bzw. Garagenzufahrten
werden mit splittgefillten Rasengittersteinen
Farbe grau erstellt. Je nach Ausstattungsstan-
dard ist ein Doppelcarport, eine Garage und
eine Garagenzufahrt oder zwei befestigte Stell-

platze Kaufgegenstand.

— AuBlenanlage

Die AuBenanlage wird betriebsfahig fertigge-
stellt. Die FuBwege zu den Hauseingangen, die
Stellplatze, Garagen oder Carports (nach Ver-
kaufsplan), die Sichtschutzwande neben den Erd-
geschossterrassen, falls im Grundriss dargestellt,
die Mulltonnenboxen oder Miulltonnenschréanke,
die Traufstreifen als Schotterstreifen, alternativ
aus Betonwerksteinplatten nach Wahl des Ar-
chitekten um das Gebdude, die Lichtschachte
oder Schotterbeete sowie Beete und Grinflachen
werden nach Notwendigkeit und nach Wahl des
Architekten ausgefuhrt.

LU IHRER INFORMATION:

Die gultige Leistungs- und Ausstattungsbeschrei-
bung entnehmen Sie der beglaubigten Baube-
schreibung. Informieren Sie sich bei uns person-
lich Gber weitere Ausstattungsmaoglichkeiten und
verwirklichen Sie sich |hren ganz personlichen

Traum von den eigenen vier Wanden.
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Kunden der City 1 Group profitieren von uber
zwanzig Jahren Erfahrung in kundenorientierter

Immobilienentwicklung.

Entwicklung wie auch Erwerb von Immobilien sind komplexe Vorgange. Dank hoher Verlasslichkeit und bester Kun-
denbetreuung ist die CITY 1 GROUP seit Uber zwanzig Jahren als unabhangiger Investor, Projektentwickler, Bau-
trager und Bestandsverwalter im Rhein-Main-Gebiet erfolgreich. Im Fokus der Geschaftsaktivitaten stehen hierbei
die Entwicklung von Biro-, Geschafts- und Wohngebauden. Neben Neubauprojekten — vom Reihenhaus bis hin zu
groBzlgigen Wohnanlagen — realisiert die CITY 1 GROUP auch Umbauten, Revitalisierungen und Sanierungsobjekte

in enger Zusammenarbeit mit ihren Kunden.

Die CITY 1 GROUP, ein inhabergeflihrtes mittelstandisches Unternehmen, ist stolz darauf, weit mehr als 1.000
Wohnungen und Hauser realisiert und ebenso viele Kunden zur eigenen Immobilie verholfen zu haben. Durch ihre
konzentrierte Erfahrung im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet bietet die CITY 1 GROUP risikofreien Erwerb bei

hochster Wohn- und Lebensqualitat und somit eine zu jeder Zeit sichere Kapitalanlage.
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Besser bauen zahlt sich aus.
Die City 1 Group baut Freiraume
und schafft dabei Werte.

Die Auswahl der Grundsticke in erstklassigen Lagen, anspruchsvolle Architektur, solide Bauweise und
hochwertige Ausstattung bilden in Kombination mit qualifizierter Beratung die Saulen unseres Erfolges.
Unser interdisziplinares Team begleitet Kunden mit viel Erfahrung und Engagement wéahrend des
gesamten Projektes — von der Konzeptions- und Planungsphase bis zur schliisselfertigen Ubergabe,

von der Vermarktung bis zum Betrieb der Immobilie.

Die auf den Seiten 36—39 dargestellten Immobilien sind Referenzprojekte.

Weitere Objekte aus unserem Portfolio finden Sie unter: www.city-1.de



COMODO »
Frankfurt-Bockenheim
Im Jahr 2011 entstand in

der Ginnheimer LandstraBe 1
in Frankfurt am Main

diese moderne Wohnanlage

im hellen Bauhausstil
mit 30 Wohneinheiten und
insg. 3.100 m? Wohnflache.
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Haftungsausschluss: Die glltige Leistungs- und Ausstattungsbeschreibung entnehmen Sie bitte der beglaubigten Bau-
beschreibung. Alle Darstellungen sind nur beispielhaft. Einrichtungsgegenstande sind nicht Gegenstand des Angebots. Die-
ser Prospekt dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderung und Gestaltung bleiben vorbehalten.
Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Magliche behdrdliche Auflagen konnen die Planung und
Quadratmeterzahlen geringflgig verandern. Es gelten ausschlieBlich die Bestimmungen des Kaufvertrags sowie die notariell
beurkundete Baubeschreibung. Dieses Material erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Der Inhalt entspricht dem Stand
bei Drucklegung. Anderungen und Irrtum bleiben vorbehalten. Grundrisse, Grafiken und Fotos offerieren Gestaltungsmaglich-
keiten und haben keine Verbindlichkeit fur spatere Realisierungen.



