FINl PROJEKT DER @ CRUNDBESIZ









04 — ARCHITEKTUR




Stilvoller wohnen am Maintaler Wald.
Beli EICHENHEEGE LIVING trifft moderne

Eleganz auf gehobenen Wohnkomiort.

In den modern gestalteten Mehrfamilienhausern von EICHENHEEGE LIVING lebt es sich komfortabel und wirtschaftlich.
Direkt am schonen Maintaler Wald und dennoch im direkten Einzugsgebiet der Bankenmetropole Frankfurt am Main gelegen,
bieten die zwei Solitare 38 Eigentumswohnungen mit intelligenten Grundrissen, die jedem individuellen Anspruch gerecht
werden. Die klar gestaltete Architektur der Mehrfamilienhauser vereint gehobenen Wohnkomfort und sonnenhelles Wohnen.

EICHENHEEGE LIVING bietet ein durchdachtes Energie-Effizienz-Konzept dank KfW-40-Bauweise und KfW-Forderung.
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08 — ENERGIE-EFFIZIENZ

Baujahr 2015 - Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Fernwarme/Pellets
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizenergieverbrauchskennwert: Noch nicht vorhanden

00




Sonnenhelles Wohnen darf sich RECHNEN!
Die eleganten Gebaude werden energiebewusst

gebaut und werden durch die KiW gefordert.

Die zwei Mehrfamilienhauser von EICHENHEEGE LIVING entsprechen dem KfW-40-Effizienzhaus-Standard. Durch die Verwendung hocheffizien-
ter Dammstoffe in Verbindung mit hochwertigen, dreifach verglasten Fenstern wird die Warme, wie in einem Daunenschlafsack, im Haus gehalten.

Die Warmeverluste werden dabei sehr stark verringert.

Wohn- und Gebaudewert des EICHENHEEGE LIVING sind durch die hochwertige Bauqualitat deutlich hoher als der Wert konventioneller Hauser.
Niedrige Betriebskosten sowie ein attraktives Fordersystem machen die Effizienzhaustechnologie auch finanziell interessant. Die Eigentumswohnungen
von EICHENHEEGE LIVING leisten durch eine energieeffiziente Bauweise und durch ein modernes und okologisches Nahwarmenetz mehr, als laut Energie-

einsparverordnung (EnEV) gefordert, und bieten somit ein interessantes Plus — sowohl fir die Umwelt als auch fir Ihr Portemonnaie.

Die KfW fordert den Ersterwerb von Effizienzhaus-Wohnungen mit zinsglnstigen und langfristigen Finanzierungen.

Weiterfihrende Informationen zur Ersterwerbsforderung von energie- é K- 1)
effizienten Hausern durch die KfW finden Sie unter www.kfw.de. bS] Eftizienzhaus
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Der Gesamtanspruch
der Architektur spiegelt
sich 1n allen DETAILS.

Klug geschnittene Wohnungen bieten durch hochwertige Ausstattung
mit bodentiefen Fenstern, Dreifachverglasung, Massivholzparkett mit
FuBbodenheizung sowie modern ausgestatteten Badern einen gehobe-

nen Wohnkomfort.

Auch technologisch liegt EICHENHEEGE LIVING weit vorn: GenieBen Sie
Highspeed-Fernsehen, -Internet und -Telefonie durch moderne Glasfaser-
leitungen. Zusatzlich sorgt ein modernes Nahwarmenetz flir umweltbe-

wusste und effiziente Warme.



Einladende Tageslichtbader mit hochwertigen
Designer-Elementen, ebenerdigen Duschen

und grobformatigen Fliesen sowie Gartenterrassen
und Balkone mit grolen Betonwerksteinplatten
bieten HOCHSTEN WOHNKOMFORT.
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MAINTAL: Fachwerkcharme
und Main-Idyll vor den Toren

der Metropole Frankiurt.

Maintal, entstanden aus den Stadtteilen Dornigheim, Bischofsheim, Wachenbuchen und Hochstadt, ist
die zweitgroBte Stadt im Main-Kinzig-Kreis, direkt an der Stadtgrenze Frankfurts. Die Gemeinde liegt un-
mittelbar am Main und verfugt Uber einen gut ausgebauten Uferweg, der zum Fahrradfahren, Joggen oder
Spazierengehen einladt. Der Stadtteil Hochstadt ist Teil der Hessischen ApfelweinstraBe, die von Frank-
furt nach Hanau fihrt. Sie erschlieBt das groBte zusammenhangende Streuobstwiesen-Gebiet des Landes.
Das Stadtzentrum bietet umfassende und attraktive Einkaufsmoglichkeiten. Fir Ausbildung und Betreuung
von Kindern und Jugendlichen stehen 13 Schulen sowie 23 Kindergarten und -tagesstatten zur Verflgung.

Verschiedene Markte und kulturelle Einrichtungen bieten Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.
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Die schnelle Erreichbarkeit der Stadt
Frankfurt macht MAINTAL zur idealen

Ausgangsbasis fur einen aktiven Alltag.

Maintal liegt verkehrsglinstig in der Mitte von Offenbach, Hanau und Frankfurt und ist bestens angebunden.
Es bestehen Autobahnanschlisse an die A66 Frankfurt-Fulda und von da an die A5 sowie verschiedene sehr
gute Nahverkehrsverbindungen. Um mit den offentlichen Verkehrsmitteln in die Frankfurter Innenstadt bzw.
zum Messegelande zu gelangen, bendtigen Sie kaum mehr als 256 Minuten. Im 15-Minutentakt verbindet Sie jede
der sieben Maintaler Buslinien mit dem U- und S-Bahnnetz des Rhein-Main-Verkehrsverbundes und Sie gelangen

somit in kiirzester Zeit nach Frankfurt am Main oder Hanau.
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3-ZIMMER-WOHNUNG TYP B
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34 — KURZBAUBESCHREIBUNG

Die wichtigsten Fakten im UBERBLICK — Kurzbaubeschreibung

— Standort und Anspruch

Direkt am Waldrand in Maintal entsteht EICHEN-
HEEGE LIVING als eine Neubau - Wohnanlage in
solider Massiv-Bauweise im KfW-40-Effizienzhaus-
standard mit insgesamt 38 Eigentumswohnun-
gen. Die Wohnhauser sind unterirdisch durch eine
Tiefgarage verbunden. Weitere AuBenstellplatze
verteilen sich oberirdisch. Die Hauser werden in
dem neuen Baugebiet entlang der Eichenheege
hergestellt. Die City 1 Grundbesitz ist Eigentlimer
des Gesamtgrundstiickes und wird auch die Ge-
staltung des &ffentlichen Bereiches durchfiihren,
sodass das komplette Ensemble der neuen StralBe
im Gestaltungskonzept der City 1 Grundbesitz ein-
gebunden ist.

— Planungsleistungen
Alle zum Bauen erforderlichen Planungsleistungen,
Berechnungen, die Bauleitung sowie Pruf- und Ge-

nehmigungsgebihren sind im Kaufpreis enthalten.

— Untergeschoss

Die Hauser sind jeweils unterkellert. In den Un-
tergeschossen befinden sich teilweise Fahrrad-
abstellraume, Wasch- und Trockenrdume, Keller-
abstellraume, die Warmeerzeugungsanlage des
Contractors und teilweise die Tiefgarage. Die
Fundamentplatte und die KellerauBenwande wer-
den aus Stahlbeton im WeiBe-Wannen-System
hergestellt, tragende Kellerinnenwéande aus Mau-

erwerk, teilweise Stahlbeton.

— Dach

Die Stahlbetondachkonstruktion erhalt auBensei-

tig eine Warmedammung und eine Abdichtung
mittels Kunststoffdachbahnen oder eine bitumi-
nose Abdichtung.

— Geschossdecken

Alle Geschossdecken werden aus massivem

Stahlbeton geméal Statik ausgefuhrt.

— KfwW

Die Hauser entsprechen dem KfW-Effizienz-
haus-Standard 40 und konnen durch die KfW
gefordert werden. Als forderfahige Basis dient
die Energieeinsparverordnung (EnEV) 2013. Das
Forderprogramm dient der zinsglnstigen lang-
fristigen Kreditfinanzierung des Ersterwerbs von
KfW-Effizienzhdausern mit niedrigem Energiever-
brauch und CO,-AusstoB3.

— Hausanschliisse

Die Hausanschllsse zur Versorgung mit Was-
ser, Strom, Warme, Telefon, TV sowie der Ab-
wasseranschluss am stadtischen Kanal sind im
Kaufpreis enthalten. Die Hauser erhalten High-
speed-Glasfaser-Multimediaanschlisse.

Die City 1 Grundbesitz schliet entsprechende
Versorgungsvertrage ab, die durch den Kaufer
Ubernommen werden bzw. in die der Kaufer ein-
tritt.

— AuBenwande & Fassade

Die massiven AuBenwande der Obergeschosse
bestehen aus Kalksandstein oder Stahlbeton
und einem Warmedammverbundsystem. Den

Abschluss bildet ein strukturierter Oberputz. Die

Farbgestaltung wird durch den Architekten fest-
gelegt.

— Innenwénde

Tragende Innenwande werden aus Kalksandstein
oder Stahlbeton, nicht tragende Innenwénde aus
Trockenbau-Metallstanderwanden mit doppelter
GK-Bekleidung hergestellt.

— Fenster

Die groBzlgigen Fensterelemente der Woh-
nungen werden mit elektrischen Rollladen aus-
gestattet. Es werden dreifach isolierverglaste
Kunststofffensterelemente eingebaut. Mindes-
tens ein Flugel in jedem Wohnraum mit Fenstern
erhélt einen Dreh-Kipp-Beschlag. Es konnen Ab-
sturzsicherungen vor den bodentiefen Fenstern
montiert werden. Samtliche Fenster und Fens-
tertiren im Erdgeschoss konnen auf Wunsch
zusatzlich eine einbruchhemmende Ausstattung

erhalten.

— Hauszuginge

Die Hauser erhalten repréasentative Eingangs-
situationen mit integrierten oder vorgesetzten
Briefkastenanlagen und soliden Hauseingangstu-
relementen. Die Haustlren werden als Holzkon-
struktion ausgefihrt, alternativ Kunststoff oder
Metall nach Wah! des Architekten, inklusive Be-
schlagen, Schloss und Zylinder. Die Tlren erhal-
ten eine Dreifachverriegelung. Turdricker oder
StoBgriff nach Gestaltung bzw. Auswahl des
Architekten.

Es wird eine Gegensprechanlage mit Klingelfeld

im oder am Turelement oder im vorgesetzten
Briefkastenelement eingebaut.

— Innentiiren
Die Innentlurblatter erhalten eine dreiseitige
Dichtung. Unterschnitte nach Luftungskonzept

bis 20 mm sind maoglich.

— Innenputz/Maler

Alle tragenden Wande in den Wohnungen erhal-
ten einen Maschinen- oder Spachtelputz. Die
StoBfugen der Halbfertigteilschalen der Stahl-
betondecken sowie die Fugen der GK-Platten der
nicht tragenden Wande werden gespachtelt. Die
Wande in den Wohnungen werden mit Raufaser
Mittelkorn belegt (ausgenommen geflieste Fla-
chen) und weiB gestrichen. Die Stahlbetondecken
in den Wohnungen werden fugenverspachtelt und
weill gestrichen. Wand- und Deckenoberflachen
im Keller und in der Tiefgarage werden mit weiBer
Dispersionsfarbe beschichtet. Sichtbare Stahltei-
le werden zur Aufnahme von Lackfarbe vorberei-

tet und seidenmatt beschichtet.

— Estricharbeiten

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden
Estrich mit integrierter FuBbodenheizung. Die
Untergeschosse erhalten keinen Estrich; die Be-
tonflachen werden fligelgeglattet und mit einer

Beschichtung versehen.

— Balkone und Dachterrassen
Die Balkone und Dachterrassen werden aus einer

massiven Stahlbetonkonstruktion oder Stahl-



konstruktion ausgeflihrt, erhalten eine Abdich-
tung und werden mit einem Oberbelag aus Be-
ton-Terrassenplatten oder Holzrosten belegt. Die
Absturzsicherung wird mittels einer Gelander-
konstruktion, bestehend aus einer Stahltragkon-
struktion mit Flllungen, oder als Stahlgeldnder
oder mittels massiven Brustungen ausgefthrt.
Zwischen benachbarten Dachterrassen werden
Sichtschutzwande nach Gestaltungskonzept des
Architekten ggf. mit Offnungen im oberen Bereich

ausgefihrt.

— Treppenhaus

Die schallentkoppelten Stahlbetontreppenlaufkon-
struktionen werden mit Betonwerkstein belegt. Die
Gelander in einer Stahlkonstruktion mit senkrechten
Fullstaben aus Flachstahl werden beschichtet und

erhalten einen Handlauf aus Hartholz.

— Fliesenarbeiten

Es werden moderne und groBformatige Fein-
steinzeug-Bodenfliesen inkl. Sockelleisten nach
Wahl des Architekten in Badern, WCs und in der
Kuche verlegt. An den Wanden in Bad und evtl.
WC werden dazu passende rechteckige Feinstein-
zeug-Wandfliesen verlegt. Fliesenmaterialpreis
ca. 35,00 €/m?, inkl. MwSt. (empfohlener Verkaufs-
preis des Herstellers).

— Parkett

Auf allen Wohnflachen, auch Diele, Flur, Entree,
wird Massivparkett verlegt. Ausgenommen die
Flachen, die mit Fliesen versehen sind, und das

Untergeschoss. Das Echtholzparkett wird mit

dem Untergrund kraftschlissig verklebt und vor
Ort geschliffen und versiegelt oder gedlt. Ausge-
flhrt wird ein Eiche-Mosaikparkett im englischen
Verband. Das Parkett erhalt eine passende So-
ckelleiste.

— FuBbodenheizung und Warme

Beide Hauser erhalten einen Anschluss an das
Fernwarmenetz eines Contractors. Die Uber
gabestation ist Eigentum des Contractors. Die
Beheizung der Wohnraume erfolgt tber FuBbo-
denheizung. Die Warmwasserversorgung erfolgt
Uber Zirkulationskreislaufe von einem zentralen

Warmwasserspeicher.

— Sanitéarinstallation

Badewanne: Einbauwanne aus Stahl weil3 email-
liert, Lange mindestens 160 cm nach Wahl des
Architekten, mit Aufputz-Einhebel-Wannenmi-
scher. Handbrause mit Wandhalter und glattem
Schlauch. Duschen: In allen Geschossen bo-
dengleiches Duschelement. Duschen mit Auf-
putz-Brausenmischerthermostat mit Brauseset.
Duschabtrennungen (Duschkabinen) sind nicht
im Leistungsumfang enthalten, diese ist jedoch
flr den Betrieb notwendig und ist vom Kaufer zu
installieren. Waschtisch: Formschoner Wasch-
tisch, wei3, wandhédngend, in den Badern ca.
400-600 mm breit, im Gaste-WC ca. 260 mm tief
und ca. 400-500 mm breit, gem. Grundrissdarstel-
lung mit Einhebel-Waschtischmischer. Klosett:
Tiefspul-Klosett wei3, wandhangend, bei geomet-
rischer Notwendigkeit nach Wahl des Architekten

als Compactversion, Spllkasten mit Spartaste,

WC-Sitzgarnitur in WeiB3. Kiiche: Kaltwasser- und
Warmwasseranschluss werden jeweils bis zum
Eckventil gefihrt. Der Kaltwasseranschluss wird
fr den Anschluss der Spulmaschine als Kom-
bi-Eckventil ausgefuhrt. Es wird eine Abwasserlei-
tung DN 50 mm eingebaut. Die Installation erfolgt
teilweise Uber dem FuBbodenaufbau und vor der
Wand (auf Putz). AuBenbereiche und Terrassen:
Eine AuBenzapfstelle ist bei den Terrassen im
Erdgeschoss und im Dachgeschoss vorgesehen.
Alle AuBenzapfstellen werden als frostsichere
Armaturen ausgefiihrt. Zisterne: In der AuBen-
anlage wird eine Zisterne als Schachtbauwerk
eingebaut, in der das auf den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser gesammelt wird. Das
gesammelte Wasser kann als Bewasserung der
Gemeinschaftsflachen genutzt werden. Bei ge-
leerter Zisterne erfolgt keine automatische Nach-

speisung mit Trinkwasser.

— Liftung

Die Intensivltftung, NennlUftung und reduzierte
LUftung der Wohnungen erfolgt als freie Liftung
durch den Nutzer Uber die Fenster, nutzerunab-
hangig wird nur die Feuchteschutzliftung als
freie LUftung/Querliftung Gber Gebaudeundich-
tigkeiten und AuBenwandluftdurchlésse /Fenster-
falzlUfter durch naturlichen Differenzdruck der
AuBenfassaden ausgefiihrt, alternativ nach Not-
wendigkeit unterstutzt durch Einzelraumablifter

mit Grundstufe im Dauerbetrieb.

— Elektroinstallation

Schalterprogramm: Qualitat entsprechend Busch
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Jager Future Linear oder Jung AS 500 alpinweil3
oder Gira Standard 56 reinweil3 oder Gira E2 rein-
weil3 oder Merten msmart polarweil3 glanzend
nach Wahl des Architekten. Nicht lieferbare
Modelle werden gleichwertig ersetzt. Alle Ins-
tallationen in Wohnraumen werden unter Putz
ausgefihrt, wenn nicht gesondert erwahnt. Die
Leitungen im Untergeschoss werden auf Putz
ausgeflihrt. Es werden keine Beleuchtungskorper

oder Leuchtmittel geliefert.

— Auflenanlage

Die AuBenanlage wird betriebsfahig fertigge-
stellt. Die FuBwege zu den Hauseingangen, die
Stellplatze, die Tiefgarage, die Sichtschutzwan-
de neben den Dachgeschossterrassen, falls im
Grundriss dargestellt, die Mulltonnenplatze, die
Traufstreifen als Schotterstreifen, alternativ aus
Betonwerksteinplatten nach Wahl des Archi-
tekten um das Gebaude, die Lichtschachte oder
Schotterbeete sowie Beete und Griunflachen
werden nach Notwendigkeit und nach Wahl des

Architekten ausgefihrt.

ZU IHRER INFORMATION:

Die gultige Leistungs- und Ausstattungsbeschrei-
bung entnehmen Sie der beglaubigten Baube-
schreibung. Informieren Sie sich bei uns person-
lich Gber weitere Ausstattungsmaoglichkeiten und
verwirklichen Sie sich lhren ganz personlichen
Traum von den eigenen vier Wanden oder |hrer

wertbringenden Kapitalanlage.
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Kunden der City 1 Group profitieren von
uber zwanzig Jahren ERFAHRUNG 1n

kundenorientierter Immobilienentwicklung.

Entwicklung wie auch Erwerb von Immobilien sind komplexe Vorgange. Dank hoher Verlasslichkeit und bester Kundenbetreuung ist die
CITY 1 GROUP seit Uber zwanzig Jahren als unabhangiger Investor, Projektentwickler, Bautrager und Bestandsverwalter im Rhein-
Main-Gebiet erfolgreich. Im Fokus der Geschaftsaktivitaten stehen hierbei die Entwicklung von Blro-, Geschafts- und Wohngebauden.
Neben Neubauprojekten — vom Reihenhaus bis hin zu groBzUugigen Wohnanlagen — realisiert die CITY 1 GROUP auch Umbauten, Revi-

talisierungen und Sanierungsobjekte in enger Zusammenarbeit mit ihren Kunden.

Die CITY 1 GROUP, ein inhabergefiihrtes mittelstandisches Unternehmen, ist stolz darauf, weit mehr als 1.000 Wohnungen und Hauser
realisiert und ebenso viele Kunden zur eigenen Immobilie verholfen zu haben. Durch ihre konzentrierte Erfahrung im wirtschaftsstarken
Rhein-Main-Gebiet bietet die CITY 1 GROUP risikofreien Erwerb bei hochster Wohn- und Lebensqualitat und somit eine zu jeder Zeit

sichere Kapitalanlage.
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COMODO »
Frankfurt-Bockenheim

Im Jahr 2011 entstand in

der Ginnheimer LandstraBe 1
in Frankfurt am Main

diese moderne Wohnanlage
im hellen Bauhausstil

mit 30 Wohneinheiten und
insg. 3.100 m? Wohnflache.

<< LUMA Stadtvillen
Frankfurt-Bockenheim

Im schonen und ruhigen
Bockenheim (Lotzenerstr. 7-17)
entstanden diese klar
gestalteten Stadtvillen
mit 47 Wohnungen und
insg. 5.000 m? Wohnfléache.
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BESSER bauen zahlt sich aus.
Die City 1 Group baut Freiraume
und schafft dabei Werte.

Die Auswahl der Grundstiicke in erstklassigen Lagen, anspruchsvolle Architektur, solide Bauweise und
hochwertige Ausstattung bilden in Kombination mit qualifizierter Beratung die Saulen unseres Erfolges.
Unser interdisziplinares Team begleitet Kunden mit viel Erfahrung und Engagement wahrend des gesamten
Projektes — von der Konzeptions- und Planungsphase bis zur schlisselfertigen Ubergabe, von der Vermark-

tung bis zum Betrieb der Immobilie.

Die auf den Seiten 36 —41 dargestellten Immobilien sind Referenzprojekte.

Weitere Objekte aus unserem Portfolio finden Sie unter: www.city-1.de
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